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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

,In Vélklingen, Stadtteil Lauterbach, ist die
Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes
geplant. Die Nahversorgungsstruktur in
Lauterbach ist derzeit nur schwach ausge-
pragt. Der bestehende nah & gut-Markt ist
inzwischen veraltet und entspricht hinsicht-
lich der VerkaufsflachengroBe nicht mehr
den Anforderungen an einen moderen
Nahversorger. Dem Aufbau eines adaqua-
ten und wohnortnahen Angebotes zur Nah-
versorgung kommt in Lauterbach jedoch
eine besondere Bedeutung zu, da der Stadt-
teil im Siedlungsrandbereich rd. 12 km von
der Kernstadt entfernt liegt. Auch i. S. einer
ibergeordneten Zielsetzung wie Verkehrs-
vermeidung, Reduzierung  CO,-AusstoB
usw. ist eine Starkung der Nahversorgung
in Lauterbach damit grundsatzlich win-

schenswert." (Quelle: Auswirkungsanalyse zur An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes in Volklingen,
Stadtteil Lauterbach; Gesellschaft fiir Markt- und Ab-
satzforschung mbH, HohenzollernstraBe 14, 71638
Ludwigsburg; Stand: 18.09.2023)

Die Nahversorgung im Stadtteil Lauterbach
der Mittelstadt Volklingen soll demnach
langfristig gesichert werden, weshalb in der
HauptstraBe unweit der Ortsmitte ein neuer
Lebensmittelvollsortimenter errichtet wer-
den soll.

Das Konzept sieht den Neubau eines Le-
bensmittelvollsortimenters mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.400 gm vor.

Der bestehende Lebensmittelmarkt in Lau-
terbach ist aufgrund seiner Verkaufsfla-
chengréBe (< 400 m?) und seines Marktauf-
trittes nicht mehr zeitgemaB einzustufen.
Dieser soll im Zuge der Umsetzung des Pro-
jektes geschlossen werden.

Das Vorhaben ist nach aktueller Rechts-
grundlage aufgrund der Lage im AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB nicht realisierungs-
fahig. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Zuldssigkeit der
Planung bedarf es daher der Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Die Mittelstadt Vélklingen hat somit nach
§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB
und § 12 BauGB die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,XI/36
JEinkaufsmarkt Lauterbach”” im Stadtteil
Lauterbach beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfah-
ren" aufgestellt.

Der geplante Lebensmittelvollsortimenter
liegt innerhalb des in der interkommunalen
Zentren- und Einzelhandelsuntersuchung
fur den Regionalverband Saarbrlicken aus-
gewiesenen Nahversorgungsbereiches flr
Lauterbach.

Fiir den Stadtteil Lauterbach kann auBer-
dem eine Versorgungsllicke bzw. ein Versor-
gungsdefizit nachgewiesen werden.

Zur Sicherung der Nahversorgung wurde
deshalb eine zentral im Ort gelegene Fla-
che, die wie bereits erwahnt innerhalb eines
ausgewiesenen  Nahversorgungsbereiches
liegt, fir die Entwicklung eines Lebensmit-
telmarktes gewahlt.

Zudem wurde konkret zum Vorhaben eine
Auswirkungsanalyse erstellt, welche die
Realisierbarkeit des Vorhabens bestatigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfihrung
des Verfahrens wurde die Kernplan Gesell-
schaft fir Stadtebau und Kommunikation
mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, be-
auftragt. Mit der Erstellung des Umweltbe-
richtes ist das Bliro Dr. Maas Gbr, Otto-
Hahn-Higel 49, 66740 Saarlouis, beauf-
tragt. Mit der Erstellung der einzelhandels-
gutachterlichen Auswirkungsanalyse wurde
die Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, HohenzollernstraBe 14,
71638 Ludwigsburg, beauftragt. Mit der Er-
stellung des geotechnischen Berichts wurde
die Umweltgeotechnik GmbH (UGG), Ring-
wallstraBe 26-28, 66620 Nonnweiler, be-
auftragt. Mit der Erstellung des Entwdsse-
rungskonzeptes ist die IBZ GmbH, Trierer Str.
225, 66663 Merzig, beauftragt. Mit der Er-
stellung des Verkehrsgutachtens ist die
msTraffic - Verkehrstechnik, Hauptstr. 54,
66386 St. Ingbert,. beauftragt. Mit der Er-
stellung des Schalltechnischen Gutachtens
ist das Ingenieurbiiro Audiotechnik-Loch,

Winterbacher Str. 32, 66606 St. Wendel, be-
auftragt.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbrlicken stellt fir das Gebiet eine
Flache fir die Landwirtschaft und in Teilen
auch Wohnbauflache dar. Somit ist der Be-
bauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Daher ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB eine paral-
lele Teildnderung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erflllen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthélt, ist vom
Vorhabentrager zu erarbeiten, der Mit-
telstadt Volklingen vorzulegen und ab-
zustimmen.

e Der Durchfihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Mittelstadt Vélklingen
abgestimmten Planes zur Durchfiih-
rung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und  ErschlieBungskosten
ganz oder teilweise verpflichtet, ist vor
dem Satzungsbeschluss des vorhaben-
bezogenen  Bebauungsplanes  zwi-
schen Vorhabentrdger und der Mittel-
stadt abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen  Bebauungspla-
nes. Der Durchfiihrungsvertrag und die
darin enthaltenen Verpflichtungen des
Vorhabentragers hingegen bleiben
rechtlich gegentiber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststan-
dig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lauterbach
der Mittelstadt Volklingen unweit der Orts-
mitte an der HauptstraBe.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Osten, im Siden und im Sidwesten
durch die vorhandene Bebauung der
HauptstraBe mit gemischten Nutzungen
sowie deren zugehérigen Garten- und
Freiflachen sowie

e imWesten und Norden durch Griin- und
Freiflichen mit einzelnen Gehdlz- und
Grinstrukturen und den dahinter an- o : ,
grenzenden landwirtschaftlich genutz- [ A W el TN
ten Flachen. Blick von Stidosten auf das Plangebiet

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

- PLANGEBIET

tung: Kernplan

Luftbild des Plangebietes mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbei-

Nutzung des Plangebietes, Um-
gebungsnutzung und Eigen-
tumsverhéltnisse

Das Plangebiet wird aktuell nur rudimentar
genutzt und ist im noérdlichen Teilbereich
durch Griinstrukturen gepragt. Das Plange-
biet ist derzeit noch mit einer kleineren Hal-
le im riickwartigen Bereich und an der
HauptstraBe mit einem zerfallenen Wohn-
haus bebaut, die im Zuge der Realisierung
abgerissen werden sollen. Die direkte Um-
gebung des Plangebietes ist neben der
landwirtschaftlichen Nutzung und den Frei-
flachen auch durch die Bebauung der
HauptstraBe inklusive der zugehorigen
Grundstticke gepragt.

Der Vorhabentrdger ist Uber die Flachen in-
nerhalb des Plangebietes verfiigungsbe-
rechtigt.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet steigt von der HauptstraBe
im Stdosten um ca. 6 m im Bereich der
kiinftigen Zufahrt nach Nordwesten an. Im
restlichen Geltungsbereich steigt das Plan-
gebiet nach Nordwesten weiter geringfligig
an. Die Topografie hat u. a. Auswirkungen
auf die Festsetzungen. Es sind Geldndemo-
dellierungen notwendig, u. a. muss das Ge-
baude eingegraben werden. Die Entwasse-
rung und auch die Neigung der Zufahrt sind
von der Topografie des Plangebietes betrof-

Vorhabenbezogener B-Plan , XI/36 , Einkaufsmarkt Lauterbach””, Vdlklingen 5

www.kernplan.de




fen. Durch das Planvorhaben wird es zu Re-
liefveranderungen kommen, da Gelande-
modellierungen erforderlich sein werden,
um eine zweckméaBige Bebauung des Plan-
gebietes zu ermoglichen.

Verkehrsanbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist verkehrsgunstig gelegen. Das Plangebiet
wird Uber die angrenzende HauptstraBe (L
165) an das ortliche und im weiteren Stra-
Benverlauf an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die HauptstraBe fihrt in
nordostlicher Richtung zum Siedlungskér-
per von Ludweiler sowie in sldwestlicher
Richtung an die deutsch-franzosische Gren-
ze beziehungsweise zum unmittelbar an
Lauterbach angrenzenden Siedlungskdrper
von Carling (Frankreich).

Uber die L 165 besteht im Nordosten An-
schluss an die Autobahn A 620. Anbindun-
gen an den OPNV besteht durch eine Bus-
haltestelle im sudlichen Umfeld des Plange-
bietes.

Zur Realisierung der Planung wird im Gel-
tungsbereich eine Flache fiir Stellplatze mit
ihren Zufahrten festgesetzt, sodass uber
diese der Lebensmittelvollsortimenter an
die HauptstraBe angeschlossen werden
kann. Die Ubrige ErschlieBung ist intern zu
organisieren.

Ein Leistungsfahigkeitsnachweis und eine
Vorplanung zur Anbindung an die Landes-
straBe wurden im Rahmen eines Verkehrs-
gutachten erstellt:

,Der Neubau des Lebensmittelmarktes mit
dazugehorigen Stellflachen soll (iber einen
geplanten Knotenpunkt L165 HauptstraBe /
Zufahrt Lebensmittelmarkt an das tberortli-
che Verkehrsnetz angeschlossen werden.

Ausgangslage fiir die Berechnung der zu-
satzlich erzeugten Verkehre sind die Anga-
ben des Vorhabentrdgers.

Daraus ergibt sich ein zusatzliches Verkehrs-
aufkommen von 31 Fahrten in der Spitzen-
stunde Vormittag und 69 Fahrten in der
Spitzenstunde Nachmittag. Da gleichzeitig
der bestehende Nahversorger schlieBt ent-
fallen 16 Fahrten in der Spitzenstunde Vor-
mittag und 46 Fahrten in der Spitzenstunde
Nachmittag.

Dabei weist der geplante Knotenpunkt
L165 HauptstraBe / Zufahrt Lebensmittel-
markt ebenso wie der bestehende Knoten-
punkt L 165 HauptstraBe / L 277 Kéhlerstra-

Be im Planfall 2040 mit den Zusatzverkeh-
ren eine sehr gute Leistungsfahigkeit (QSV
A) mit groBen Reserven auf.

Angenommen ist fir den geplanten Kno-
tenpunkt L165 HauptstraBe / Zufahrt Le-
bensmittelmarkt ein  vorfahrtgeregelter
Knotenpunkt ohne Linksabbiege-Streifen
und einer Fahrspur in der Ausfahrt.

Aus gutachterlicher Sicht kénnen die prog-
nostizierten Zusatzverkehre Uber den ge-
planten Knotenpunkt L165 HauptstraBe /
Zufahrt Lebensmittelmarkt in der gewahlten
Ausbauform leistungsfahig mit groBen Re-

serven abgewickelt werden.” (Quelle: Neubau
eines Lebensmittelmarktes in Vélklingen-Lauterbach -
Verkehrsqutachten; msTraffic - Verkehrstechnik, Haupt-
str. 54, 66386 St. Ingbert; Stand: Oktober 2024)

Ver- und Entsorgung

Die neu zu bebauende Flache ist aufgrund
der Teilbebauung vor dem 1. Januar 1999
an das System der Ver- und Entsorgung an-
geschlossen. Die fir die geplante Nutzung
erforderliche Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur sind somit grundsatzlich in der Um-
gebung vorhanden.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-

reich fir eine Versickerung geeignet. (Quelle:
LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage:

19.04.2024)

Ein Vorfluter ist in kurzer Entfernung des
Plangebiets vorhanden. Der Lauterbach be-
findet sich ca. 100 m in siidostliche Rich-
tung. Allerdings wird das Plangebiet durch
die HauptstraBe und die dazugehdrige Be-
bauung vom Lauterbach getrennt.

Llauterbach)

,Die Einleitung in den Lauterbach und die
Versickerung des  Niederschlagswassers
sind weder praktikabel noch wirtschaftlich.
Aus diesem Grund wurde mit der Stadt
Volklingen eine Einleitung in den Misch-
wasserkanal besprochen. Die Einleitung von
15 I/s wurde genehmigt. Um die Wasser-
menge zu gewahrleisten, muss eine Regen-
wasserriickhaltung auf dem Grundstiick
vorgesehen werden.

Die Bemessung eines Regenrtickhalteraums
ergibt ein erforderliches Riickhaltevolumen
von 60 m?,

Nach Priifung beider Varianten zur Regen-
wasserrlickhaltung wird die Blockspeicher-
rigole (Variante 1) als die bevorzugte Lo-
sung empfohlen. Sie bietet im Vergleich
zum geschlossenen Betonbecken (Variante
2) mehrere Vorteile, insbesondere im Hin-
blick auf die Baukosten, die bei dieser Va-
riante deutlich geringer ausfallen. Zudem
zeichnet sich die Blockspeicherrigole durch
eine hohe Flexibilitat und Anpassungsféhig-
keit aus, da sie modular aufgebaut ist und
leicht an die erforderliche Speicherkapazitat
angepasst werden kann. Auch der geringe-
re Platzbedarf und die einfache Installation
sprechen flir diese Variante.

Aufgrund dieser Vorteile stellt die Block-
speicherrigole die wirtschaftlichere und effi-
zientere Ldsung fiir die geplante Entwasse-

rung dar.” (Quelle: Entwésserungskonzeption - Neu-
bau Edeka Lauterbach; IBZ GmbH, Trierer StraBBe 225,
66663 Merzig; Stand: 10.10.2024)

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

@ Plangebiet
Versickerungseignung
t

52| [ ungeeignet
[ Autschittungsfiche

GroBrosseln

\Wolklingen:

GroBrossel

StiNikolaus]
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Hochwasser- und Starkregen-
vorsorgekonzept

Fiir die Mittelstadt Volklingen liegt bislang
kein Hochwasser- und Starkregenkonzept
vor.

Die Simulation des Ministeriums fir Um-
welt, Klima, Mobilitdt, Agrar und Verbrau-
cherschutz zeigt, dass im Falle von Extrem-
niederschlagsereignissen das Plangebiet
von Abflussbahnen betroffen ist. Aus die-
sem Grund wurde im Rechtsplan ein Hin-
weis zum Hochwasserschutz bzw. Starkre-
gen aufgenommen.

Auswirkungsanalyse

.In Volklingen, Stadtteil Lauterbach, ist die
Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes
geplant. Die Nahversorgungsstruktur in
Lauterbach ist derzeit nur schwach ausge-
pragt. Der bestehende nah & gut-Markt ist
inzwischen veraltet und entspricht hinsicht-
lich der VerkaufsflachengroBe nicht mehr
den Anforderungen an einen modernen
Nahversorger. Dem Aufbau eines addqua-
ten und wohnortnahen Angebotes zur Nah-
versorgung kommt in Lauterbach jedoch
eine besondere Bedeutung zu, da der Stadt-
teil im Siedlungsrandbereich rd. 12 km von
der Kernstadt entfernt liegt. Auch i. S. einer
ibergeordneten Zielsetzung wie Verkehrs-
vermeidung, Reduzierung CO2-AusstoB
usw. ist eine Starkung der Nahversorgung
in Lauterbach damit grundsatzlich win-
schenswert.

Vorgesehen ist die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes (voraussichtlich Edeka)
mit max. 1.400 m? Verkaufsflache. Im
Gegenzug wird der bestehende nah & gut-
Markt aufgegeben. Im Falle von Lauterbach
spielt die Lage an der Grenze zu Frankreich
dabei eine entscheidende Rolle. Der Stand-
ort soll so dimensioniert sein, dass er ber-
wiegend der Nahversorgung von Lauter-
bach und Umgebung auf deutscher Seite
entspricht. Eine (ibermaBige Kaufkraftab-
schopfung aus Frankreich (d. h. > 50 %) soll
entsprechend den deutsch-franzdsischen
Konsultationen vermieden werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten,
dass es sich bei dem Planstandort an der
HauptstraBe in Lauterbach um einen vor-
bildlich integrierten, wohnortnahen Stand-
ort handelt, der sowohl zu FuB und mit dem
Rad als auch mit dem Pkw gut zu erreichen
ist. Der Standort ist bereits als Versorgungs-
lage in Lauterbach etabliert (ca. 100 m vom
bestehenden nah und gut-Markt entfernt).

Lageplan Entwasserungskonzeption; Quelle: IBZ GmbH, Trierer Str. 225, 66663 Merzig, Stand: August 2024

Aus betrieblicher Sicht wirkt sich zudem die
Grenzlage (erhohtes Streukundenpotenzial
durch franzésische Kunden) positiv auf die
Umsatzerwartung des Lebensmittelmarktes
aus.

Zusammenfassend bleibt [auBerdem] fest-
zuhalten, dass im Vélklinger Stadtgebiet so-
wie im weiteren Umland addquate Angebo-
te an Lebensmittelmarkten vorhanden sind.
Mit wesentlichen Umsatzzufliissen aus an-
grenzenden Stadtteilen und Raumen auf
deutscher Seite ist insofern nicht zu rechnen
(hier wirkt sich auch die abseitige Lage des
Stadtteils Lauterbach aus). Gleichzeitig ist
mit vergleichsweise hohen Marktanteilen in
Lauterbach selbst zu rechnen, da die nachst-
gelegenen Wetthewerbsstandorte bereits
8-10 km entfernt liegen.

Zusammenfassend ldsst sich [des Weiteren]
festhalten, dass die geplante Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes in Lauterbach zu
Umverteilungen ggti. dem bestehenden Le-
bensmittelanbietern bzw. zu einer Schwer-
punktverlagerung innerhalb des Stadtge-
bietes (Riickholung bisher in andere Stadt-
teile abflieBender Kaufkraft) fihren wird.
Mit negativen stddtebaulichen Auswirkun-
gen oder Auswirkungen auf die Nahversor-
gungsstrukturen (insbesondere Ludweiler)
ist nicht zu rechnen. Das Vorhaben tragt

vielmehr zu einer addquaten wohnortnahen

Grundversorgung in Lauterbach bei.” (Quelle:
Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes in Vélklingen, Stadtteil Lauterbach; Gesell-
schaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Hohen-
zollernstraBe 14, 71638  Ludwigsburg;  Stand:
18.09.2023)

Schalltechnisches Gutachten

.Im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes sollen die auf die Nachbar-
schaft einwirkenden Gerduschimmissionen
durch einen Lebensmittelmarkt untersucht
werden.

Die geplante BaumaBnahme umfasst einen
Lebensmittelmarkt mit 1400 m2 Nettover-
kaufsflache, Kalteanlagen, einen Ladebe-
reich zur Warenanlieferung und Entsorgung,
Pkw Parkflachen und eine Zufahrt ab der
HauptstraBe.

Die durch den Betrieb der Anlagen in der
Nachbarschaft entstehenden Gerduschim-
missionen sind durch eine Immissionsprog-
nose zu ermitteln.

Die Ermittlung und Beurteilung der Ge-
rauschimmission erfolgt auf Grundlage der
Sechsten  allgemeinen  Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
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Larm -TA Larm). Diese gibt unter 3.2.1 an,
dass die Beurteilung von Gerduschen bei
neu zu errichtenden genehmigungsbedurf-
tigen Anlagen durch ein Prognoseverfahren
zu erfolgen hat. Dieses Prognoseverfahren
wird hier entsprechend der TA Larm durch-
gefiihrt.

Im Betriebsablauf entstehen immissionsre-
levanten Gerduschen durch Pkw Parkfla-
chen, Pkw Zufahrten, Lkw Zufahrten und
Ladegerdusche, durch Einkaufswagen so-
wie durch haustechnische Anlagen zur Kal-
teerzeugung.

In dieser Prognose wird ein Betriebsablauf
in Sinne eines Worst-Case-Szenarios zu-
grunde gelegt.

Aufgrund der ausschlieBlichen Nutzung an
Werktagen wird die Berechnung fiir Werk-
tage durchgefiihrt.

Die zu berlicksichtigenden Gerduschemis-
sionen werden auf Basis von Messungen
und einschldgiger Fachliteratur zur sicheren
Seite hin abgeschatzt.

Fur die untersuchte Betriebssituation erge-
ben sich folgende Auflagen zum Larm-
schutz:

e Die Schallschutzwande sind als hochab-
sorbierende Wandelemente mit einem
Reflexionsverlust von D, = 8 dB nach
DIN EN 1793-1 und einem Einflige-
damm-MaB von R = 10 dB auszufih-
ren. Die Hohe und Lage der Wande ist
entsprechend Lageplan auszuftihren.

e Der Verladebereich ist mit einer ge-
schlossenen Verladehalle mit Tor ent-
sprechend Gutachten auszustatten. Ver-
ladetdtigkeiten sind bei geschlossenem
Tor durchzuflihren.

e Alle Pkw und Lkw Fahrwege sind in As-
phalt auszuftihren.

e Essind maximal drei Kalteanlagen ent-
sprechend den Ansétzen mit L, < 85
dB(A) auszufiihren. Abweichende Aus-
fuhrungen sind  schalltechnisch  zu
Untersuchen und deren Umweltvertrag-

lichkeit ist nachzuweisen.

Die Ermittlung und Bewertung der Ge-
rauschimmissionen wurde auf Grundlage
der DIN ISO 9613-2 sowie der TA-Larm
durchgefuhrt.

Die Untersuchung zeigt, dass unter den be-
schriebenen Voraussetzungen mit umfang-
reichen, larmmindernden Mafinahmen, die

132/9 133/
13217

131/4

130/4

122/9 12313

[ s 48] o [66

\
(A [55 Lo o5 [ y '
'
' ‘ mm

WA [55]a0]85]60 b €G [53 ] ﬂ-s [17]
[2.06] 55 [ 8 | 73] 16 }{1.06] 53| 7 | 17 17]

14211

Ldrmkarte TAG - Beurteilungspegel nach TA Larm; Quelle: Ingenieurbiiro Audiotechnik-Loch, Winterbacher Str.
32, 66606 St. Wendel, Stand: 19.10.2024
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{wa [55]40[85]60]
mm ﬂ
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Ldrmkarte NACHT - Beurteilungspegel nach TA Larm; Quelle: Ingenieurbiro Audiotechnik-Loch, Winterbacher
Str. 32, 66606 St. Wendel, Stand: 19.10.2024
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Immissionsrichtwerte durch den Betrieb
eines Lebensmittelmarktes an allen unter-
suchten Wohnnutzungen eingehalten wer-
den konnen.

An dem unbewohnten Dachgeschoss
LHauptstraBe 116" ist durch den der Anla-
ge zuzurechnenden Beurteilungspegel mit
Uberschreitungen des Immissionsrichtwer-
tes am Tag von 2,9 dB(A) zu rechnen.

Die Untersuchung zeigt, dass unter den be-
schriebenen Voraussetzungen keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte fir
Spitzenpegelimmissionen zu erwarten sind.

Eine abschlieBende immissionsrechtliche
Beurteilung bleibt der zustandigen Behdrde
vorbehalten.” (Quelle: Schalltechnisches Gutach-
ten - Schallimmissionsprognose zum Planvorhaben Le-
bensmittelmarkt Lauterbach HauptstraBe 114, 66333
Volklingen-Lauterbach; Ingenieurbtiro Audiotechnik-
Loch, Winterbacher Str. 32, 66606 St. Wendel; Stand:
20.10.2024)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Volklingen (Mittelzentrum); Stadtteil Lauterbach (keine zentralortliche Funktion; Randzo-
ne des Verdichtungsraums)

Vorranggebiete

e Geltungsbereich des Bebauungsplans in Vorranggebiet Grundwasserschutz

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z 41) Versorgung der Bevolkerung in nicht-zentralen Gemeindeteilen ist auf wohn-
ortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
auszurichten

e (Z 42) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und
Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot).

® (Z 44) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich beziglich GréBenord-
nung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentralértliche Versorgungs-
struktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhandelseinrichtung
darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht wesentlich
tiberschreiten (Kongruenzgebot). Dies ist vom Planungstrager entsprechend nachzu-
weisen.

e (Z 45) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsanderungen groBflachiger
Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes sowie die
Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereiches des
zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen Orte (Nach-
bargemeinden) nicht beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot).

® (Z46) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen rdumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrierter
Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu
errichten (stadtebauliches Integrationsgebot).

Uberpriifung der Kompatibilitdit mit dem
Landesentwicklungsplan  Siedlung  (vgl.
Auswirkungsanalyse zur Errichtung eines
Lebensmittelmarktes in Vélklingen-Lauter-
bach)

e Das Z41des LEP TA "Siedlung", welches vorsieht, dass die Versorgung der Bevolke-
rung in nicht-zentralen Gemeindeteilen auf wohnortnahe Grundversorgung mit Wa-
ren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs auszurichten ist, wird durch das vor-
liegende Projekt gestarkt und ist damit als erfiillt anzusehen.

¢ Die Mittelstadt Vélklingen ist entsprechend des Landesentwicklungsplans als Mittel-
zentrum klassifiziert. Der Stadtteil Lauterbach mit dem Projektstandort ist nicht als
zentraler Ort ausgewiesen.

Die Ausnahmeregelung des Konzentrationsgebotes (Z 42 des LEP, TA ,Siedlung")
greift aus gutachterlicher Sicht. Die Innenstadt Vdlklingens ist 12 km von Lauterbach
entfernt. Die nachstgelegenen, leistungsfahigen Versorgungsstandorte liegen derzeit
ca. 8-10 km (Ludweiler, Geislautern) entfernt. Die bestehende Nahversorgungsstruk-
tur in Lauterbach ist nur schwach ausgeprdgt und entspricht den heutigen Anforde-
rungen nicht mehr. Aus gutachterlicher Sicht ist dartber hinaus ein ausreichendes
Kundenpotenzial aus dem Stadtteil selbst und aus Frankreich vorhanden, ohne das
sich erhebliche negative Auswirkungen auf umliegende Standorte ergeben. Damit
kann das Konzentrationsgebot als erflllt bewertet werden.
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Kriterium

Beschreibung

e Fir die Priifung des Kongruenzgebotes (Z 44 des LEP, TA ,Siedlung") ergab sich in
der Auswirkungsanalyse ein positives Ergebnis. Das regelmaBige Einzugsgebiet er-
streckt sich lediglich auf den Stadtteil Lauterbach auf deutscher Seite. Zudem wird ein
erhohter Streukundenanteil aus Frankreich von 35 % und ein geringer Anteil von 5 %
aus Deutschland erwartet. Somit wird eine iberméBige Kaufkraftabschépfung aus
Frankreich (> 50%) entsprechend der deutsch-franzésischen Konsultationen aber
vermieden. Insgesamt bedeutet dies jedoch, dass der Lebensmittelmarkt auf der saar-
landischen Seite keine wesentliche Versorgungsfunktion (iber den Stadtteil Lauter-
bach hinaus wahrnimmt, weshalb das Kongruenzgebot gemaB Z 44 LEP, TA "Sied-
lung" nicht verletzt wird.

¢ Eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des zentralértlichen Ver-
sorgungskerns bzw. des Zentralen-Orte-Gefliges wird grundsatzlich vermutet, wenn
aufgrund des durch den Betrieb des Einzelhandelsprojekts verursachten Kaufkraft-
abflusses Geschaftsaufgaben drohen und die Versorgungsfunktion maBgeblich ge-
stort wird. Dies wird regelmaBig durch die vielfaltigen Gerichtsurteile unterstellt,
wenn bei zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ein Umsatzverlust von
10 % und bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten von 20 % zu erwarten ist. Allerdings handelt es sich hier nicht um fixe Grenz-
werte, die in jedem Falle heranzuziehen sind. Fir jeden Einzelfall sind die Vertraglich-
keitsgrenzen gutachterlich neu zu bewerten.

Die Berechnung der Auswirkungsanalyse erwartet eine Umsatzumverteilungsquote
von max. 6 %, weshalb keine Schwéchung zentraler Versorgungsbereiche oder eine
Verschlechterung der Nahversorgung zu erwarten ist. Somit wird das Beeintrachti-
gungsgebot nach Z 45 LEP, TA "Siedlung"” durch das Vorhaben nicht verletzt.

e Das stadtebauliche Integrationsgebot nach Z 46 LEP, TA "Siedlung" sieht groBflachi-
ge Einzelhandelszentren nur im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zen-
tralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (Stadtebaulich integrierter Standort) vor. In
Mittelzentren wie Vélklingen sind diese auch an stadtebaulich integrierten Standor-
ten in Nebenzentren zuldssig.

Der Standort in Lauterbach erfiillt diese Anforderungen, da es sich um einen zentral
im Stadtteil liegenden, wohnortnahen und gut zu erreichenden Standort im Nahver-
sorgungsbereich handelt.

Das Integrationsgebot (Z 46) ist somit fiir den untersuchten Standort als erfiillt zu
werten.

(Quelle: Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Vélklingen, Stadtteil Lauter-
bach; Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Hohenzollernstrale 14, 71638 Ludwigsburg;
Stand: 18.09.2023)

Landschaftsprogramm

e Der Planbereich ist als geplantes Wasserschutzgebiet (Zone 3) dargestellt

e Der nordwestliche Teil des Planbereichs ist als zu berlicksichtigendes Kaltluftentste-
hungsgebiet dargestellt.

e Der nordwestliche Teil ist dartiber hinaus als Flache zur Erhaltung und Entwicklung
extensiver Grinlandnutzung und als Flache mit mittlerer Bedeutung fur den Natur-
schutz dargestellt.

e Im Norden des Planbereichs ist eine Fldche zur Erhaltung und Entwicklung extensiver
landwirtschaftlicher Nutzung und als landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche

Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Lage im Regionalpark Saar

Naturpark

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

e Wasserschutzgebiet (Zone 3) in Planung
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Kriterium Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo- | nicht betroffen
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Geschitzter unzerschnittener Raum nach | nicht betroffen
§ 6 Abs. 1 SNG

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: sieche Umwelt-
bericht

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Darstellung: Wohnbaufléche und Flache fiir die Landwirtschaft (Quelle: Regionalverband
Saarbriicken); Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfillt; Flachennutzungs-
plan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel teilgeandert.

>
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Beruicksichtigung von Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In der Kommune gibt es geméaB der Auswir-
kungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes in Vélklingen-Lauterbach ein
ausgesprochenes Versorgungsdefizit. Die
Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes ist somit not-
wendig.

Der Standort im Bereich der HauptstraBe
Hausnr. 114 ist aufgrund der zentralen Orts-
lage, unweit der bestehenden Versorgungs-
struktur (Apotheke, nah und gut Markt, ver-
schiedene Dienstleister etc.) als Standort fir
einen neuen Lebensmittelmarkt pradesti-
niert. Daher ist er sowohl zu FuB oder mit
dem Rad, als auch mit dem Auto und dem
OPNV durch die nahegelegene Bushalte-
stelle gut zu erreichen. Zudem liegt der ge-
plante Standort auch im Nahversorgungs-
bereich, der in der Zentren- und Einzelhan-
delsuntersuchung fir den Regionalverband
Saarbriicken festgelegt wurde.

Zusatzlich st der Vorhabentrager vollstan-
dig tber die Flachen im Plangebiet verfu-
gungsberechtigt.

Es gibt ferner auch keine anderen nahelie-
genden Flachen, die sich fir eine entspre-
chende Nutzung anbieten wiirden. Weitere
mogliche Standorte im AuBenbereich sind
aufgrund von Verfligbarkeit, Eigentumsver-
haltnissen oder topografischen Eigenschaf-
ten ausgeschlossen.

Vorhabenbezogener B-Plan , XI/36 , Einkaufsmarkt Lauterbach””, Vélklingen
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Projektbeschreibung des Vorhabens und
der ErschlieBung

.Die vorliegende Planung umfasst den Es ist ein eingeschossiges Gebdude, wel-  (Quelle: Projektline Zimmer Horsch GmbH, Bahnhof-
Neubau eines Lebensmittelmarktes als Voll-  ches von der Gbrigen Bebauung der Haupt- ~ St@e 27, 66663 Merzig; Stand: 06.05.2024 /

sortimentangebot mit zugehorigen Stell-  straBe zurlick springt, geplant. 20.10.2024)
platz- und Verkehrswegeflachen am Stand- )
ort Vélklingen-Lauterbach. Die GroBe der Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
Verkaufsflache liegt dabei bei maximal sind innerhalb des Plangebietes mindestens
1.400 m2. Die exakte Position des Lebens- 82 Stellplatze, wovon 4 barrierefrei ausge-
mittelmarktes liegt in der HauptstraBe 114, staltet werden sollen, geplant. Die Zufahrt
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt 2 den Stellpldtzen und zum Lebensmittel-
dabei direkt Gber eine Zufahrt von der ~Marktist mit ca. 10 % Neigung geplant,
HauptstraBe (L 165)." Entlang dieser Zufahrt kénnen optional

noch ca. 10 weitere Stellplatze errichtet

werden.

7 Q

AN
10 |

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT Architekten PartGmbB, Schwarzenbergstr. 12-14, 66663 Merzig; Stand: 18.10.2024
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GEBAUDE PARKEN"C:A': T,5 % ZUFAHRTCA.10 %

Visualisierung; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT Architekten PartGmbB, Schwarzenbergstr. 12-14, 66663 Merzig; Stand: 18.10.2024
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

GemadB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter An-
wendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich derVorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. T Nr. 1 BauGBi.Vm.§§ 1-14
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet -
Gebiet fiir groBflachigen Einzel-
handel

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.
3 BauNVvO

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sonder-
gebiet - Gebiet fiir groBflachigen Einzelhan-
del (hier: Lebensmittelvollsortimenter) fest-
gesetzt. Entsprechend der vorliegenden Pla-
nung zum Neubau des Lebensmittelvollsor-
timenters mit einer Verkaufsflache von max.
1.400 m? sind alle Einrichtungen und Anla-

gen zuldssig, die fir den Betrieb des Le-
bensmittelvollsortimenters erforderlich sind.

Der Neubau entspricht den aktuellen und
zuklnftigen Markt- und Kundenanforde-
rungen.

Neben der festgesetzten Hauptnutzung (Le-
bensmittelvollsortimenter) und den dazuge-
horigen Stellplatzen, werden Lagerrdume,
Funktions- und Nebenraume, Verwaltungs-
raume, Aufenthalts- / Sozialrdume fiir Perso-
nal, Nebenanlagen, Werbeanlagen, Abfall-
pressen, Wertstoff- und Abfallbehalter, alle
sonstigen fir den ordnungsgeméBen Be-
trieb der Filialen erforderlichen Einrichtun-
gen (z.B. Pfandraume), sowie Ladestationen
fur Elektromobile in den Katalog der zulds-
sigen Nutzungen aufgenommen.

5171117

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan GmbH
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Diese gewahrleisten einen zweckmaBigen,
wirtschaftlichen und reibungslosen Be-
triebsablauf der Filiale.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
Voraussetzungen zur planungsrechtlichen
Zulassigkeit und Realisierung des geplanten
Neubaus des Lebensmittelvollsortimenters.

Die Zuldssigkeit von Stellpldtzen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs und er-
moglicht deren Unterbringung auf dem
Grundstiick.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Zur exakten Bestimmung des MafBes der
baulichen Nutzung ist eine dreidimensiona-
le MaBfestsetzung erforderlich.

Die festgesetzte Hohe ist unter Beachtung
geringfligiger Spielrdume aus dem stadte-
baulichen Konzept abgeleitet. Mit der Defi-
nition der Hohe der baulichen Anlage wer-
den folgende Ziele verfolgt,

e die Erichtung Uberdimensionierter
Baukorper durch die Begrenzung auf
eine Maximale zu verhindern und

e eine angemessene Integration in die
Umgebung ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu errei-
chen.

Die Gebaudeoberkante ist dabei bis zu
einer Hohe von max. 236,00 m iiber NN zu-
lassig.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhe ist durch Normal-
null entsprechend eindeutig definiert.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter (iberbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
lassig ist. Die zuldssige Grundfldche ist der
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Die festgesetzte GRZ fiir den groBflachigen
Einzelhandel (berschreitet die Orientie-

rungswerte (§ 17 BauNVO) fiir die bauliche
Nutzung. Die flir solche Standorte durch die
BauNVO vorgegebene GRZ von 0,8 kann
nicht eingehalten werden. Die gewahlte
Grundflachenzahl orientiert sich eng an der
stadtebaulichen Konzeption. Insbesondere
resultierend aus:

e dem beschrénkten Raumangebot und

e der Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze

geht eine starkere Verdichtung und Versie-
gelung hervor.

Mit der geringfiigigen Uberschreitung der
BauNVO-typischen Grundflachenzahl wird
der besonderen stadtebaulichen Situation
Rechnung getragen: Um das gesamte Sorti-
ment nach dem aktuellen Standard von Le-
bensmittelvollsortimentern  anbieten  zu
kénnen, ist eine starkere Versiegelung am
Standort erforderlich.

Der Verzicht auf die erhdhte Grundflachen-
zahl wiirde zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Nutzung
des Grundstiickes fiihren, die vorgesehene
Konzeption ware nicht realisierungsfahig.
Die Einhaltung der Orientierungswerte wa-
re an diesem Standort somit unverhaltnis-
maBig.

Die festgesetzte GRZ bezieht sich nur auf
das festgesetzte Sondergebiet. Unter Einbe-
zug der festgesetzten Griinflachen ware die
Einhaltung der Orientierungswerte flir ein
Sondergebiet nach § 17 BauNVO (GRZ =
0,8) moglich.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt.

Nachteilige Auswirkungen, resultierend aus
der Uberschreitung der Orientierungswerte
der GRZ, sind nicht zu erwarten.

+Ausgleichend” wirken zudem die Festset-
zungen zu Dachbegriinung sowie der Aus-
schluss von Schottergarten.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-

weise bezeichnet werden kann. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
lassiger Gebdudeldnge Gber 50 m ist aus
der stadtebaulichen Konzeption abgeleitet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festset-
zung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Ge-
baudeteile die Baugrenze nicht bzw. allen-
falls in geringfligigem MaB uberschreiten.
Die Baugrenzen orientieren sich eng an der
stadtebaulichen Konzeption mit lediglich
geringfligigem Entwicklungsspielraum. So-
mit kdnnen stadtebauliche Spannungen zur
Umgebungsnutzung vermieden werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. befestigte Zufahr-
ten und Zugange, Wege sowie alle sonsti-
gen flir den ordnungsgeméaBen Betrieb des
Vollsortimenters erforderlichen Einrichtun-
gen (z. B. Abfallpresse & -behdlter, Einkaufs-
wagenbox). Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend (siehe ergan-
zend auch Festsetzung der Fldchen fir Stell-
platze und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB).

Flachen fiir Stellplatze mit ihren
Zufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen mit
ihren Zufahrten dient der ErschlieBung und
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes ist ein ent-
sprechend groBes Stellplatzangebot fiir
Kunden erforderlich.
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Durch die getroffene Festsetzung wird ein
ausreichend groBes Stellplatzangebot ge-
wahrleistet. Flir ein ausreichendes Angebot
sind mindestens 80 Stellplatze zu errichten.

Eine Uberdachung der Stellplatzflachen mit
Photovoltaik-Modulen ist zuldssig.

Zusatzlich wird durch die Festsetzung auch
der Anschluss an das offentliche Verkehrs-
system in Form der Anbindung an die
HauptstraBe (L 165) gewahrleistet.

Dariiber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Einkaufswagenboxen),
die fiir den ordnungsgemafBen Betriebsab-
lauf erforderlich sind.

Private Grinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Bereiche innerhalb des Geltungs-
bereiches, die nicht fir die Errichtung und
ErschlieBung des Lebensmittelvollsorti-
menters benotigt werden, werden als priva-
te Griinflachen festgesetzt.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Zur Gewahrleistung eines ordnungsgema-
Ben Betriebsablauf sind Nebenanlagen, die
der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitét
und / oder E-Mobilitat dienen innerhalb des
Plangebiets auch auBerhalb der Giberbauba-
ren Grundstlcksflache zuldssig, auch wenn
dafir keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-

siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte "Stein-
garten") wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natrlichen Bodenfunktion aus.
Eine Vollversiegelung ist daher unzulassig.

Nutzung erneuerbarer Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird fest-
gesetzt, dass bei der Errichtung von
Gebauden bauliche MaBnahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien (insbeson-
dere solare Strahlungsenergie) vorzusehen
sind. Hierbei handelt es sich u. a. um
Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch stati-
sche Aufwendungen im Dachbereich.

Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Es werden umfangreiche, larmmindernde
MaBnahmen festgesetzt.

Die Untersuchungen im Rahmen des schall-
technischen Gutachtens zeigen, dass unter
den festgesetzten Voraussetzungen die Im-
missionsrichtwerte durch den Betrieb des
Lebensmittelmarktes an allen untersuchten
Wohnnutzungen eingehalten werden kon-
nen.

Anpflanzung von Bidumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ¢kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortshild erzielt.

Die getroffene griinordnerische Festsetzung
dient insbesondere der Eingriinung der

Stellplatze zur Vermeidung monotoner As-
phaltflachen.

Zur Abschirmung des geplanten Lebensmit-
telmarktes samt Parkplatzflache zu den
landwirtschaftlichen Flachen hin, muss das
Grundstlick entlang der nordlichen und
stidlichen  Grundstlicksgrenze eingegrint
werden. Erganzend dazu ist die private
Griinflache mit einer ca. 5 m breiten Baum-
hecke, die ebenfalls als Sichtschutz dient, zu
bepflanzen.

Zur Okologischen Aufwertung des Plan-
gebietes ist die Restflache der privaten
Griinflache als Wiese mit 1-schiiriger Mahd
zu pflegen.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fiir Allergiker geeignet ist und die
einen oOkologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Végel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.

Aus Griinden des Klimaschutzes wird fest-
gesetzt, dass Dachflachen mit Flachdéachern
und flachgeneigten Dachern zu begriinen
sind. Dies dient auch dem Ausgleich der
Versiegelung.

Von der Begriinung der Dachflachen kann
abgesehen werden, wenn diese fir notwen-
dige technische Anlagen (ausgenommen
Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungs-
energie) oder als nutzbare Freibereiche in
Anspruch genommen werden.

KompensationsmaBnahme
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
erforderliche Kompensation erfolgt teilwei-
se Uber eine AusgleichsmaBnahme in un-
mittelbarer rdumlicher Nahe zum Plange-
biet (Parzellen 122/4 und 127/4). Hierbei
handelt es sich um die Umwandlung einer
artenarmen Wiesenbrachen in Magerwie-
sen. Die Flachen werden zukiinftig 1x jahr-
lich gemaht. Es erfolgt kein Diinger- und
Pestizideintrag. In der Flache stehende Ein-
zelgeholze bleiben erhalten.

Die restliche erforderliche Kompensation er-
folgt Gber den Ankauf von Okopunkten bei
der Mittelstadt Vélklingen.

Die Erbringung der AusgleichsmaBBnahmen
wird vertraglich gesichert. Der mit der Pla-
nung verbundene Eingriff kann auf diese
Weise vollstandig ausgeglichen werden.
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Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen zur Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Das Vor-
haben flgt sich mit den getroffenen Fest-
setzungen harmonisch in die Umgebung
ein.

Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittun-
gen und Stitzwande: Die Anlage von Bo-
schungen, Abgrabungen, Aufschittungen
und Stiitzwanden wird im Geltungsbereich
auf eine Maximalhéhe beschrankt.

Werbeanlagen sind entsprechend der ortli-
chen Bauvorschriften zuldssig. So wird ein
gestalterisches Minimum sichergestellt.

Auch Einfriedungen sind entsprechend der
ortlichen Bauvorschriften zum Schutz der
Nachbarschaft zuldssig.

Einhausungen bzw. Standflachen fiir Mill-
und Abfallbehalter, sowie Einfriedungen
pragen maBgeblich das Orts- und StraBen-
bild, soweit sie offentlich einsehbar sind.
Um ein ansprechendes und nicht abschir-
mendes Erscheinungshild zu gewahrleisten,
ist die festgesetzte Ausfihrung erforderlich.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 0,9 ha. Der geplante Bau eines Lebens-
mittelmarktes schafft eine wohnortnahe
Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des
taglichen, kurz- und mittelfristigen Bedarfs.
Zudem tragt das Planvorhaben zur Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitspldtzen im
Stadtteil Lauterbach der Mittelstadt Vlklin-
gen bei.

Bei der vorgesehenen Nutzung handelt es
sich um einen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieb, der selbst einen mittleren
bis geringen Storgrad aufweist. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen innerhalb des Plange-
biets ansonsten jede Form der anderweiti-
gen Nutzung aus, die innergebietlich oder
im direkten Umfeld zu erheblichen Stérun-
gen fihren konnen.

Fiir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im &ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Die Dauer und die Haufigkeit der Auswir-
kungen wird ohnehin auf die Offnungszei-
ten und Zeiten der Anlieferung beschrankt.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen ~ Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Der Planungsraum liegt in der Néhe der
Ortsmitte von Lauterbach. Die Flache wird
von der gemischt genutzten Bebauung der
HauptstraBe (L 165) sowie die angrenzen-
den Grlin- und Freiflachen gepragt.

Da es sich bei dem geplanten Lebensmittel-
markt um eine verkehrsintensive Nutzung
handelt, ist aufgrund des Betriebskonzeptes
ein Baukorper und eine Stellplatzflache er-

forderlich, die sich so nicht direkt aus der
Umgebung ableiten lassen. Um dem zu be-
gegnen und ein Einflgen in das Ortshild
weitgehend sicherzustellen, wurden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen (u. a.
MabBfestsetzungen, (iberbaubare Grund-
stiicksflache). Von der Anordnung und Ge-
staltung des geplanten Baukdrpers geht so-
mit keine erheblich dominierende Wirkung
aus.

Zudem tragen auch die Begrlinungen im
Plangebiet (u. a. Begriinung der oberirdi-
schen Stellplatze) dazu bei, dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild entstehen.

Daher ist insgesamt von einer unerhebli-
chen Wirkung auf das Landschaftshild aus-
zugehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

,Von der MaBnahme sind keine Schutzge-
biete, geschitzte Biotope bzw. FFH-Lebens-
raumtypen betroffen. Allerdings liegt die
MaBnahme in einem Vorranggebiet Grund-
wasser bzw. in der Schutzzone Il eines ge-
planten Wasserschutzgebietes, so dass ent-
sprechende Auflagen zu berlicksichtigen
sind.

Es werden Flachen beansprucht, die unter
Okologischen Gesichtspunkten eher gering-
wertig einzuordnen sind. Seltene oder ge-
schiitzte Arten und Lebensrdume sind nicht
betroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande kdnnen mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden. Von allen be-
troffenen Biotoptypen bleiben in der Umge-
bung des Eingriffsraumes ausreichend Aus-
weichflachen fiir die Fauna vorhanden.

Ein Vorkommen von seltenen und gefahrde-
ten Tierarten im Eingriffsraum kann mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Verbotstatbestdnde beziiglich § 44
BNatSchG treten nicht auf.

Ein Vorkommen von seltenen und gefahrde-
ten Tierarten im Eingriffsraum kann mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Verbotstatbestande bezlglich § 44
BNatSchG treten nicht auf." (Quelle: Umwelt-

bericht , Lebensmittelmarkt Lauterbach"; Blro Dr.
Maas Gbr, Otto-Hahn-Hligel 49, 66740 Saarlouis;
Stand: 17.10.2024)
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Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregener-
eignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anlie-
gern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hier-
fur sind bei der Oberfldchenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-
sehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von méglichen Uberflutungen sind wéhrend
der Baudurchfiihrung und bis hin zur end-
giltigen Begrinung und Grundsticksge-
staltung durch die Grundstlckseigentiimer
zu bedenken. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist je-
de Person im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaB-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen.

Die Simulation des Ministeriums fir Um-
welt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbrau-
cherschutz zeigt, dass im Falle von Extrem-
niederschlagsereignissen das Plangebiet
von Abflussbahnen betroffen ist. Aus die-
sem Grund wurde im Rechtsplan ein Hin-
weis zum Hochwasserschutz bzw. Starkre-
gen aufgenommen.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass auch
aufgrund des Entwasserungskonzeptes die
Belange des Hochwasserschutzes / Starkre-
gen beriicksichtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung sowie auf die Belange der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
und somit die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
eines Lebensmittelmarktes wird die Nahver-
sorgung des Stadtteil Lauterbach in Zukunft
gesichert.

Die Auswirkungsanalyse der Gesellschaft
fur Markt und Absatzforschung mbH kam
zu folgendem Fazit beziiglich der Auswir-
kungen des Neubaus einer Lebensmittel-
marktes in Lauterbach:

LZusammenfassend lasst sich festhalten,
dass es sich bei dem Planstandort an der
HauptstraBe in Lauterbach um einen vor-
bildlich integrierten, wohnortnahen Stand-
ort handelt, der sowohl zu FuB und mit dem
Rad als auch mit dem Pkw gut zu erreichen
ist. Der Standort ist bereits als Versorgungs-
lage in Lauterbach etabliert (ca. 100 m vom
bestehenden nah und gut-Markt entfernt).
Aus betrieblicher Sicht wirkt sich zudem die
Grenzlage (erhohtes Streukundenpotenzial
durch franzésische Kunden) positiv auf die
Umsatzerwartung des Lebensmittelmarktes

aus.

.Zusammenfassend bleibt festzuhalten,
dass im Volklinger Stadtgebiet sowie im
weiteren Umland adéquate Angebote an
Lebensmittelmarkten vorhanden sind. Mit
wesentlichen Umsatzzufliissen aus angren-
zenden Stadtteilen und Rdumen auf deut-
scher Seite ist insofern nicht zu rechnen
(hier wirkt sich auch die abseitige Lage des
Stadtteils Lauterbach aus). Gleichzeitig ist
mit vergleichsweise hohen Marktanteilen in
Lauterbach selbst zu rechnen, da die nachst-
gelegenen Wettbewerbsstandorte bereits 8
— 10 km entfernt liegen."

~Zusammenfassend 1dsst sich festhalten,
dass die geplante Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes in Lauterbach zu Umvertei-
lungen ggl. dem bestehenden Lebensmit-
telanbietern bzw. zu einer Schwerpunktver-
lagerung innerhalb des Stadtgebietes
(Riickholung bisher in andere Stadtteile ab-
flieBender Kaufkraft) fihren wird. Mit nega-
tiven stadtebaulichen Auswirkungen oder
Auswirkungen auf die Nahversorgungs-
strukturen (insbesondere Ludweiler) ist
nicht zu rechnen. Das Vorhaben tragt viel-
mehr zu einer adaquaten wohnortnahen
Grundversorgung in Lauterbach bei."

Hinsichtlich der raumordnerischen Priifung
kommt die Analyse zu folgenden Ergebnis-
sen:

e, Die Zielvorgabe des LEP, hinsichtlich
des Konzentrationsgebotes ist damit
erfiillt."

e Eine Verletzung des Kongruenzgebo-
tes gemdPB Ziffer 44 des LEP, Teilab-
schnitt ,Siedlung” liegt somit nicht

VOor.

e Die Vorgaben des LEP, Teilabschnitt
Siedlung (Ziffer 46 stadtebauliche Inte-
grationsgebot) werden erfillt."

e Das Beeintrachtigungsverbot wird
durch das Vorhaben nicht verletzt."

Das geplante Projekt ist demnach insge-
samt in seiner vorgesehenen Dimensionie-
rung und Sortimentskonstellation mit den
Vorgaben des LEP Saarland, TA , Siedlung”
vertrdglich.

Darlber hinaus ist die Etablierung eines
qualitativen  Nahversorgungsstandortes
sehr wiinschenswert und als Notwendigkeit
fiir eine zukunftsfahige Nahversorgung an-
zusehen. Insgesamt tragt somit die Ansied-
lung eines Vollsortimenters erheblich zur
Verbesserung der Nahversorgungssituation
im Vélklinger Stadtteil Lauterbach bei.

(Quelle: Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes in Vlklingen, Stadtteil Lauterbach;
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ho-
henzollemstraBe 14, 71638 Ludwigsburg; Stand:
18.09.2023)

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll iiber
eine Zufahrt von der stidostlich verlaufen-
den LandesstraBe L 165 (HauptstraBe) er-
folgen. Es ist ein vorfahrtgeregelter Knoten-
punkt ohne Linksabbiege-Streifen und einer
Fahrspur in der Ausfahrt geplant. Der ge-
plante Knotenpunkt weist im Planfall 2040
mit den Zusatzverkehren eine sehr gute
Leistungsfahigkeit (QSV A) mit groBen Re-
serven auf.

+Aus gutachterlicher Sicht kénnen die prog-
nostizierten Zusatzverkehre Uber den ge-
planten Knotenpunkt L165 HauptstraBe /
Zufahrt Lebensmittelmarkt in der gewahlten
Ausbauform leistungsfahig mit groBen Re-

serven abgewickelt werden." (Quelle: Neubau
eines Lebensmittelmarktes in Volklingen-Lauterbach -
Verkehrsgutachten; msTraffic - Verkehrstechnik, Haupt-
str. 54, 66386 St. Ingbert; Stand: Oktober 2024)

Mit dem Bau bzw. der Bereitstellung ausrei-
chender Flachen fiir Stellplatze wird die Or-
ganisation des ruhenden Verkehrs opti-
miert, so dass Beeintrachtigungen durch
den ruhenden Verkehr ausgeschlossen sind.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berlicksichtigt. Die technische Infra-
struktur zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes ist aufgrund der bestehenden
angrenzenden Bebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden. Die fiir die geplante Nut-
zung erforderliche Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur muss ausgebaut werden.

Hierflr wurde ein Entwasserungskonzept
erstellt, das aufzeigt unter welchen Bedin-
gungen eine ordnungsgemaBe Entwésse-

Vorhabenbezogener B-Plan , XI/36 , Einkaufsmarkt Lauterbach””, Vélklingen 21

www.kernplan.de



rung erfolgen kann. Dies wurde als Festset-
zung Ubernommen.

Insofern ist die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes als ordnungsgemaB sichergestellt zu
erachten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung wird es zu neuen Versiegelungen
kommen, was voraussichtlich zu einer Ver-
anderung des Mikroklimas flihren wird. Es
handelt sich jedoch nicht um ein dicht be-
siedeltes Gebiet, in dem sich derartige Ver-
anderungen in erheblicherem AusmaB auf
das lokale Klima auswirken konnte.

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenum-
fangs konnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas insgesamt ausge-
schlossen werden.

Zudem werden Festsetzungen getroffen, die
im Hinblick auf den Klimaschutz angemes-
sen sind (Zuldssigkeit von Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie).

Auswirkungen auf private Belange

Mit der vorliegenden Planung wird dem
Vorhabentrager Baurecht zugestanden. Die
Werthaltigkeit des Grundstlickes wird ge-
steigert. Die Grundversorgung der Bevolke-
rung mit Glitern des tdglichen Bedarfs wird
verbessert.

Es sind, wenn die MaBnahmen, die sich auf-
grund von Larm, Starkregen, etc., ergeben
haben, umgesetzt werden, keine signifikant
nachteiligen Auswirkungen auf die angren-
zenden Nachbarschaft zu erwarten. Es wur-
den dariiber hinaus entsprechende Festset-
zungen getroffen, um das Einfugen in den
Bestand weitgehend zu sichern (vgl. voran-
gegangene Ausfiihrungen).

Dariiber hinausgehende Auswirkungen der
Planung auf private Belange sind nicht be-
kannt.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung eines Nahversorgungsstand-
ortes / Starkung der Versorgungssitua-
tion im Lebensmittelbereich

o Schaffung neuer Arbeitspldtze und Star-
kung der Wirtschaftsstruktur der Mittel-
stadt Volklingen

e mit der Schaffung der planungsrechtli-
chen Zuldssigkeit der Errichtung eines
Lebensmittelmarktes wird der aus dem
demografischen Wandel und dem
Strukturwandel im Einzelhandel resul-
tierenden Nachfrage an einer wohnort-
nahen Lebensmittelversorgung gerecht

e Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlick

e langfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshild

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes sprechen.
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